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Transaktionen i sammandrag

Styrelsen i Header Compression Sweden Holding AB
foreslar att den extra bolagsstimman den 5 november
2014 beslutar om att forvarva Stendorren Fastigheter
AB fran Kvalitena AB (publ) genom kvittningsemission.
Styrelsen foreslar vidare att den nuvarande verksamhe-
ten, som bedrivs via det nybildade dotterbolaget Effnet-
plattformen AB och som huvudsakligen bestar av Effnet
AB, delas ut till aktiedgarna. HCS Holding foreslas som
ett led i att verksamheten forandras byta namn till Sten-
dorren Fastigheter AB (publ) och kommer efter genom-
ford transaktion endast att bedriva fastighetsforvaltning
och fastighetsutveckling. Aktierna i HCS Holding kom-
mer fortsittningsvis att handlas pd NASDAQ OMX First

North under namnet Stendorren Fastigheter. Styrelsen
for Effnetplattformen kommer att ansoka om att bolagets
aktie noteras pd NASDAQ OMX First North.

Transaktionen bedoms inte utlgsa nagra skatteméssiga
effekter for aktiedgare bosatta i Sverige och ingen kontant
likvid skall erlaggas eller erhallas av aktiedgarna i HCS
Holding.

Sammanfattningsvis innebdr transaktionerna att HCS
Holdings dgare kommer att behalla sina aktier i HCS Hol-
ding som namnéndras till Stend6rren Fastigheter samt
genom utdelning erhalla aktier i Effnetplattformen som
motsvarar dagens verksamhet i HCS Holding.

Effekt for HCS Holdings aktiedgare

1 aktie

Stendorren Fastigheter

Tidplan

Extra bolagsstimma i HCS Holding

Sista dagen for handel i HCS Holding inklusive ritt till utdelning
Forsta dag for handel i Stendorren Fastigheter (nuvarande HCS Holding)
Avstamningsdag for utdelning av aktierna i Effnetplattformen

Preliminér forsta dag for handel i Effnetplattformen

5 november 2014
5 november 2014
6 november 2014
7 november 2014
14 november 2014

Viktig information

Med "HCS Holding” eller "Bolaget” avses i det foljande Header Com-
pression Sweden Holding AB (publ) organisationsnummer 556825-
4741, inklusive dotterbolag, fore forvirv av Stendérren Fastigheter
AB och utdelning av Effnetplattformen. Med "Effnetplattformen”
avses i det foljande Effnetplattformen AB organisationsnummer
556981-7660. Med "Stendorren Fastigheter” avses i det foljande
beroende p& sammanhang antingen HCS Holding efter forvirv av
Stendorren Fastigheter AB samt utdelning av Effnetplattformen el-
ler Stendorren Fastigheter AB organisationsnummer 556942-1679.
Med ”Effnet” avses i det foljande Effnet AB organisationsnummer
556546-4566. Med ”"Kvalitena” avses i det foljande Kvalitena AB
(publ) organisationsnummer 556527-3314.

Denna informationsbroschyr har upprittats sdsom information
till HCS Holding aktieégare infor extra bolagsstimma den 5 novem-
ber 2014. Informationsbroschyren &r inget prospekt enligt lag eller
tillampligt regelverk harom. Denna informationsbroschyr innehal-
ler uttalanden av framatriktad karaktir som aterspeglar styrelsens

nuvarande syn avseende framtida hindelser. Aven om HCS Holding
anser att de forviantningar som éterspeglas i framatriktade uttalan-
den dr rimliga, kan inga garantier limnas om att dessa férvantningar
kommer att infrias. Framatriktade uttalanden uttrycker endast HCS
Holdings bedémningar och antaganden vid tidpunkten for infor-
mationsbroschyren. Lisaren uppmanas att ta del av den samlade
informationen i informationsbroschyren och samtidigt ha i atanke
att framtida resultat och utveckling kan skilja sig vasentligt fran HCS
Holdings férvintningar. HCS Holding gor inga utfastelser att offent-
ligt uppdatera eller revidera framatriktade uttalanden till f5ljd av ny
information, framtida héndelser eller annat utéver vad som kravs en-
ligt lag, NASDAQ OMX First North regelverk och andra foreskrifter.

Tvist med anledning av denna informationsbroschyr skall avgoras
enligt svensk lag och av svensk domstol exklusivt.

De siftror som redovisas i denna informationsbroschyr har i vissa
fall avrundats, varfor tabeller och grafer till synes inte alltid summe-
rar korrekt.




Affaren i korthet

HCS Holding och Kvalitena har enligt pressmeddelan-
de den 22 september 2014 kommit 6verens om att HCS
Holding forvirvar Stendérren Fastigheter AB genom en
kvittningsemission om 68,6 miljoner aktier. HCS Hol-
dings nuvarande verksamhet foreslas delas ut till aktie-
dgarna, vilket innebdr att HCS Holdings nuvarande
aktiedgare efter affdren blir dgare till 100 procent av Eff-
netplattformen som i sin tur dger 100 procent av Effnet.
Genom transaktionen investeras 20 miljoner kronor av
HCS Holdings likviditet i det nya fastighetsbolaget med-
an resterande likvida medel om cirka 10 miljoner kronor
overfors till Effnetplattformen. Efter transaktionen kom-
mer HCS Holdings nuvarande aktiedgare att dga cirka
7 procent av kapitalet och cirka 3 procent av rosterna i
Stendorren Fastigheter (nuvarande HCS Holding efter
férvarv, namnéndring och utdelning) samt 100 procent
av Effnetplattformen. Affaren ér villkorad av beslut pa ex-
tra bolagsstimma i HCS Holding den 5 november 2014.

Utdelningen i korthet

Styrelsen i HCS Holding foreslar att extra bolagsstam-
man den 5 november 2014 beslutar att dela ut samtliga
aktier i dotterbolaget Effnetplattformen till aktiedgarna i
HCS Sweden. Sista dag for handel i HCS Holdings aktie
inklusive ritt till utdelning av aktier i Effnetplattformen
ar 5 november 2014. Avstaimningsdag hos Euroclear for
erhallande av aktier i Effnetplattformen é&r 7 november
2014.

De som pa avstimningsdagen &r inférda i aktieboken,
eller i den i anslutning till aktieboken sarskilt forda for-
teckningen sdsom berittigade till utdelning, erhaller utan
ndgon vidare atgard aktier i Effnetplattformen. Aktierna
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Kompletterande fastighetsforvarv

Kvalitena har meddelat styrelsen for HCS Holding att
Stendorren Fastigheter for diskussioner med ett antal
parter om att genomfora kompletterande fastighetsfor-
vérv. Betalning for dessa forvarv avses erlaggas genom en
kombination av kontanter och aktier. Om férvérven ge-
nomfors fore extra bolagsstaimman i HCS Holding den 5
november 2014 kommer avtalen attingés av HCS Holding
och vara villkorade av bland annat att extra bolagsstdm-
man beslutar i enlighet med styrelsens forslag om forvarv
av Stendorren Fastigheter och dndrad verksamhet samt
att eventuella 6vriga transaktionsrelaterade villkor upp-
fylls. Genomfors forvarven kommer fastighetsbestandet i
Stendorren Fastigheter att 6ka vasentligt. Dartill kommer
forvarven, om dessa genomfors, att medfora utspadning
for Stendorren Fastigheters aktiedgare, inklusive savil
Kvalitena som HCS Holdings nuvarande aktiedgare.

berdknas vara tillgdngliga pa aktiedgarnas VP-konton
omkring den 11 november 2014.

HCS Holding gér beddmningen att villkoren for den sé
kallade Lex ASEA-regeln &r uppfyllda och att HCS Hol-
dings utdelning av aktier i Effnetplattformen darmed inte
ar skattepliktig for mottagare bosatta i Sverige.

Styrelsen for Effnetplattformen kommer att ansoka om
att bolagets aktier tas upp for handel pA NASDAQ OMX
First North. Remium Nordic AB kommer att agera Certi-
fied Adviser for Effnetplattformen och forsta dag f6r han-
del berdknas bli 14 november 2014.
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Bakgrund och motiv

Den foreslagna affiren med Stendérren Fastigheter och
Kvalitena &r ett led i HCS Holdings tidigare kommuni-
cerade strategi att jaimte teknikrorelsen skapa okat aktie-
dgarvirde baserat pd sin noteringsplattform, sin investe-
ringskapacitet och sin kompetens att notera bolag och att
driva noterade bolag.

Styrelsen bedomer att affiren kommer att skapa ett
lonsamt och vilkonsoliderat noterat fastighetsbolag med
god utvecklingspotential inom ett intressant segment av
fastighetsmarknaden.

Samtidigt drivs HCS Holdings nuvarande teknikrorel-
se vidare inom ramen for ett separat noterat bolag med
en bred aktiedgarbas som ocksé kan utgora plattform for
framtida liknande affirer. Effnetplattformen vinder sig
da till onoterade bolag som soker en aktiv samarbetspart-
ner for kapital, notering och/eller rutinerat management.

Efter transaktionens genomforande blir HCS Holdings
nuvarande aktiedgare dels dgare till 100 procent av det
nybildade Effnetplattformen, noterat pA NASDAQ OMX
First North, som i sin tur dger Effnet till 100 procent. Dér-
utéver blir HCS Holdings nuvarande aktiedgare ocksa
agare till cirka 7 procent av kapitalet och cirka 3 procent
av rosterna i det nya fastighetsbolaget Stendorren Fas-
tigheter, med ett fastighetsbestdnd vérderat till cirka 2
miljarder kronor, likasa noterat pd NASDAQ OMX First
North. Kvalitena har meddelat styrelsen i HCS Holding
att Stendorren Fastigheter for diskussioner med ett antal
parter om att genomfora kompletterande fastighetsfor-

varv. Betalning for dessa forvirv avses erliggas genom
en kombination av kontanter och aktier (kvittningsemis-
sion). Forvirven dr bland annat villkorade av att bindande
forvirvsavtal tecknas, att extra bolagsstimman i HCS
Holding beslutar i enlighet med styrelsens forslag samt
att eventuella 6vriga transaktionsrelaterade villkor upp-
fylls. Genomfors forvarven kommer fastighetsbestandet
i Stendorren Fastigheter (nuvarande HCS Holding efter
forvarv, namnéindring och utdelning) att 6ka vasentligt.
Dirtill kommer forvirven, om dessa genomfors, att med-
fora en icke ovisentlig utspadning for Stendorrens aktie-
agare, inklusive saval Kvalitena som HCS Holdings nuva-
rande aktiedgare.

Langre fram i denna informationsbroschyr finns en
mer utforlig beskrivning av Stendorren Fastigheter, dess
affdrsidé, mal och strategier samt en beskrivning av Eff-
netplattformen, teknikrorelsen och planerna for den till-
vaxtplattform som styrelsen bedomer kommer att kunna
skapa fortsatt god avkastning for aktiedgarna.

For ytterligare information hdnvisas till denna infor-
mationsbroschyr, vilken har uppréttats av styrelsen i HCS
Holding. Styrelsen for HCS Holding dr ansvarig for inne-
hdllet i denna informationsbroschyr och forsikrar att den
har vidtagit alla rimliga forsiktighetsdtgdrder for att sd-
kerstdlla att uppgifterna i denna informationsbroschyr,
savitt den kinner till, overensstammer med faktiska for-
hdllanden.

Stockholm i oktober 2014

Header Compression Sweden Holding AB (publ)

Styrelsen

Exempel pa paketkomprimering med Effnet ROHC ™:
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Beskrivning av Stendérren Fastigheter

Bakgrund

Kvalitena grundades for 20 ar sedan och har sedan start
bedrivit expansiv fastighetsforvaltning och fastighets-
utveckling i Stockholm. Under aren har Kvalitena haft
starka finansiella partnerns sd som GE Capital, Lehman
Brothers och UBS som gett bolaget expansionsmojlighe-
ter. Arsskiftet 2006/2007 avyttrade bolaget en portfol; till
Kungsleden for 1.7 miljarder kronor och har sedan 2008
byggt upp nuvarande fastighetsportfolj.

Stendorren Fastigheter utgér ett av tidigare tva verk-
samhetsomraden inom Kvalitena. Under varen 2014 de-
lade Kvalitena upp huvuddelen av sin fastighetsportfolj i
en bostadsdel och en del med fastigheter for lager och latt
industri. Bostadsfastigheterna separerades fran Kvalitena
genom borsnoteringen av D. Carnegie & Co AB, som idag
ar det storsta noterade bostadsfastighetsbolaget i Sverige.

Stendorren Fastigheter fokuserar pa att 4ga och utveck-
la fastigheter for lager och latt industri inom Storstock-
holmsomradet, ett marknadssegment med betydande
potential. Bolaget utvecklar och forvaltar i egen regi, vil-
ket under aren har visat sig vara en mycket framgangsrik
strategi. Genom noteringen kommer Stenddrren Fas-
tigheter, likt D. Carnegie & Co AB, fa utokad tillgéng till
kapitalmarknaden, vilket skapar storre mdojligheter att
kunna genomféra en snabb expansion av verksamheten.

Affarsidé

Stendorren Fastigheter skapar langsiktig tillvixt och vir-
dedkning genom att forvirva, utveckla och forvalta fas-
tigheter. Bolaget skall primért verka i Storstockholm med
fokus pé fastigheter inom segmenten lager och litt indu-
stri.

Mal

Stendorren Fastigheter skall skapa en hog riskjusterad av-
kastning for sina aktiedgare genom att forvirva, utveckla
och forvalta fastigheter. Bolagets initiala malséttning ar
att via forvarv av nya fastigheter och investeringar i be-
fintliga fastigheter genomfora en kraftfull expansion av
verksamheten.

Finansiella mal

Stendorren Fastigheters finansiella mal &r:

« Soliditet skall langsiktigt uppga till lagst ‘_
20 procent Arog

+ Réntetdckningsgrad skall langsiktigt
uppga till lagst 150 procent

+ Uppvisa en genomsnittlig arlig
avkastning pa eget kapital
om lagst 10 procent

Strategi
Stendorren Fastigheter skall uppfylla sin affirsidé och
uppnd sina mal genom att:

Férvérv

« forvarva fastigheter inom segmenten lager och litt in-
dustri som bedéms kunna generera en hog riskjusterad
avkastning

« forvirva fastigheter i industriomraden i Stockholms-
regionen och nérliggande stdder med stark tillvéixt

« forvarva fastigheter som ér flexibla i sitt anvandnings-
omréde

Férvaltning och utveckling

« kontinuerligt utveckla och forvalta fastighetsportfol-
jen, foretriddesvis i egen regi

«» arbetamed langsiktig och effektiv forvaltning

« fokusera pa fastigheter i Storstockholm som kan ut-
vecklas genom aktivt arbete for minskade vakanser,
hyreshojningar och hyresgistsanpassningar men éven
exploatering i form av nybyggnation

« teckna langa hyresavtal med vilrenommerade hyres-
gaster

Ekonomi och finans

« bibehélla ett tydligt fokus pa stigande forvaltningsre-
sultat och starka kassafloden

« arbeta nédra nuvarande och presumtiva kunder i syfte
att sikerstélla kundnojdhet, lojalitet och i slutdndan en
hog riskjusterad avkastning for bolagets aktiedgare

« agera proaktivt med bolagets kapitalforsorjning for att
hela tiden hélla en balanserad risknivé i verksamheten
och samtidigt vara positionerat for nya forvarv

Utdelningspolicy

Stendorren Fastigheters utdelningspolicy ar att utdel-
ningen langsiktigt ska uppga till cirka 50 procent av bola-
gets forvaltningsresultat efter schablonskatt.
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Marknad

Fastighetsmarknaden i Stockholm tillhér de regioner i
Europa som har bést forutsittning for langsiktig tillvaxt.
Det som bland annat kédnnetecknar denna region ar ett
begréinsat utbud av oexploaterad mark vilket medfor att
centralt beldgna omréden for lager- och industrifastig-
heter konverteras till annan anvindning sasom bostider,
kontor och handelslokaler. Samtidigt som utbudet av be-
fintliga lager- och industrilokaler minskar dr nyproduk-
tionen begréinsad, vilket resulterar i att utbudet i stort
sett dr ofordndrat eller minskat trots regionens tillvéxt.
Tillviaxten medfor att efterfragan pa lager- och industri-
lokaler &r fortsatt stark, hyresnivaerna stabila och uthyr-
ningsgraden hog.

Fastighetsbestandet i korthet

Stendorren Fastigheters fastighetsbestand bestar av 29
fastigheter inom segmenten lager och latt industri. Samt-
liga fastigheter &r beldgna i Stockholmsregionen och to-
talt marknadsviérde, enligt externa varderingar, uppgar
till cirka 2 miljarder kronor inklusive avtalade men ej
tilltradda fastigheter. Fastighetsbestandet omfattar totalt
cirka 252 000 kvadratmeter och utgérs huvudsakligen av
fastigheter for lager och industri (89 procent av den totala
ytan i fastighetsbestandet).

Stendorren Fastigheter fokuserar pa att ha en aktiv for-
valtning och hitta fastigheter med utvecklingspotential.
Det kan betyda att fastigheterna har potential fér hyres-
hojning, viss vakans som kan fyllas, befintliga och moj-
liga byggratter som kan utvecklas eller andra foérhallan-
den som kan leda till ett forbéttrat driftsnetto och ett 6kat
fastighetsvarde.

Fastigheterna har historiskt haft en hog uthyrnings-
grad och laga vakanser. Uthyrningsgraden i Stockholms-

Fastighetsfordelning (yta)

3%
5%
3%

M Industri/lager

I Utstallning/handel
Kontor
Ovrigt

Byggratter och projektfastigheter

Stendorren Fastigheter innehar for nérvarande poten-
tiella byggratter om totalt cirka 51000 kvadratmeter.
Moijligheterna i byggratterna bedéms som mycket goda
da de ar koncentrerade till flera av Storstockholms mest
attraktiva omraden sasom Rosersberg vid Arlanda och
Visterhaninge sdder om Stockholm. Utvecklingen inom
byggritter och projektfastigheter &r primért kunddriven.
Fokus ligger pa att hitta befintliga och nya hyresgéster
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omradet for lager- och industrilokaler har de senaste
10-arsperioden uppgatt till cirka 90 procent. Hyresgés-
terna utgors till storsta delen av viletablerade medelstora
foretag och stora multinationella foretag. Hyresforlus-
terna i Stendorren Fastigheter har varit marginella de se-
naste aren. Manga av hyresavtalen ar tripple net-avtal det
vill sdga avtal dér hyresgésten star for alla fastighetskost-
nader exklusive underhéll pa tak och yttervéggar, vilket
ger en kostnadseffektiv forvaltning med lag operativ risk.

Stendorren Fastigheter ligger mycket arbete péa att
identifiera intressanta industriomraden med potential
i Storstockholm. Fokus ligger sedan pa att utveckla och
forstarka ndrvaron i dessa omréden. I Hégdalens indu-
striomrade dr Stendorren storsta fastighetsdgaren vilket
medfor synergier bade betréffande férvaltning och uthyr-
ning. I Veddesta har bolaget stora och effektiva fastighe-
ter som ocksé medfor effektiv forvaltning. Fors i Vister-
haninge s6der om Stockholm, Rosersberg vid Arlanda
och Brunna i Upplands-Bro nordvist om Stockholm ar
omraden som Stendorren avser att vidareutveckla de nér-
maste aren.

Omsittningen for de kommande tolv manaderna, in-
kluderat avtalade men ej tilltradda fastigheter, forvantas
uppga till cirka 168 miljoner kronor. Driftsnettot bedoms
under samma period uppga till omkring 144 miljoner
kronor. Direktavkastningen i forhéllande till det externt
bedomda marknadsvirdet uppgér saledes till cirka 7,0
procent. Justerat for byggritter och projektfastigheter
uppgar direktavkastningen till cirka 7,7 procent.

Den genomsnittliga hyresdurationen uppgick till 6,01
ar per den 30 september 2014 och den ekonomiska va-
kansgraden uppgick per samma datum till cirka 10 pro-
cent.

Storsta hyresgasterna

51%
Bl Coop Sverige Fastigheter AB
I Atta.45 tryckeri AB

St Jude Medical AB

Silex Microsystems AB
M R.G.E. Trading AB

Ovriga

LW,

o}%

393

som dr i behov av storre eller helt nya lokaler genom att
gora kundanpassade tilldggsinvesteringar alternativt ge-
nomf6ra nybyggnation. I syfte att minimera riskexpone-
ringen tecknas vanligen ldnga hyresavtal med kunderna
innan investeringarna initieras.

Bolaget avser att 16pande under de ndrmaste aren be-
bygga och utveckla dessa fastigheter.



Fallstudie

1998 forviarvades en fd Ericsson-fabrik i Tyres6 med
stora vakanser for en kopeskilling om cirka 85 miljoner
kronor. Fastighetens tomtyta uppgick till 140000 kvm
och uthyrbar yta till 24 000 kvm och var beldgen 600 m
fran Tyres6 centrum i industriomrédet Bollmora. Under
flera ar arbetade bolaget med att hyra ut vakanser dar fo-
retrddesvis kommun och smaféretagare blev hyresgister.
Kommunen férlade mycket av sin vuxenutbildning och
administration till fastigheten. Fabriksdelen byggdes om
till bl a Friskis & Svettis och lokaler for litt industriverk-
samhet. Kvalitena investerade 6ver tid cirka 45 miljoner
kronor i fastigheten. Samtidigt utvecklades och byggdes
245 lagenheter tillsammans med Skanska, vilka séldes
som bostadsritter. Den forsiljningen gav en intdkt om

cirka 60 miljoner kronor fér bolaget. Ovriga byggnader
pé fastigheten saldes 2007 for 180 miljoner kronor. Vi-
dare séildes en del av tomten till Wallenstam 2009 f6r 100
miljoner kronor och forra aret saldes ytterligare en del av
tomten for ndrmare 100 miljoner kronor.

Organisation

Bolaget har en egen ledning med lang erfarenhet av ut-
veckling och finansiering av fastigheter. Inledningsvis
kommer fastighetsforvaltningen att kopas fran nuvaran-
de forvaltare som é&r Slottsfabrikens Egendomsférvalt-
ning, ett dotterbolag till Kvalitena. P4 sikt avser bolaget
att bygga en egen forvaltningsorganisation.




Ekonomisk information Stendorren Fastigheter

Nedan beskrivs Stendérren Fastigheters intjaningsforma-
ga pa helarsbasis. Resultatrikningen proforma ar samman-
stélld utifran befintliga hyresavtal per 30 juni 2014 samt
historiska drift- och underhallskostnader och inkluderar
forvintade intdkter och kostnader forknippade med avta-
lade dnnu ej tilltradda fastigheter.

Férvaltningsresultat proforma
Stend6rren Fastigheter

Rullande
Mkr 12 manader
Hyresintakter 168,6
Fastighetskostnader -24,5
Driftsnetto 144,1
Ovriga forvaltnings- och projektkostnader -10,0
Finansiella kostnader —44.6
Forvaltningsresultat 89,5

Nedan beskrivs koncernens balansrékning proforma un-
der antagande om att Effnetplattformen delas ut till HCS
Holdings aktiedgare. Siffror avseende HCS Holding och
Effnetplattformen &r per 30 september 2014. Siffror avse-
ende Stendorren Fastigheter ér per 30 juni 2014. Balans-
rakningen inkluderar avtalade dnnu ej tilltradda fastighe-
ter.

Balansrdkning proforma f6r Stend6rren Fastigheter

Utdelning Forvirv

HCS Holding Effnet- Stendorren Stendorren
Mkr 2014-09-30 plattformen Fastigheter Fastigheter
Fastigheter 0,0 0,0 2043,0 2043,0
Ovriga tillgdngar 1,4 -1,4 18,3 18,3
Kassa 30,8 -10,8 14,4 34,4
S:a Tillgangar 32,2 -12,2 2075,7 2095,7
Eget kapital 30,0 -10,0 661,6 681,6
Avsittning latent skatt 0,0 0,0 92,2 92,2
Skulder 0,0 0,0 0,0 0,0
Rantebarande skulder 0,0 0,0 1227,7 1227,7
Agarlén 0,0 0,0 53,5 53,5
Ovriga skulder 2,2 -2,2 40,8 40,8
S:a Skulder 2,2 -2,2 1325,0 1325,0
S:a Eget kapital och skulder 32,2 -12,2 2075,7 2095,7

Latent skatt

I det fall fastigheterna skulle siljas per idag skulle med sam-
sta tankbara skattemdssiga utfall, dvs vid en direktforsalj-
ning, skulle en skatt om cirka 92,2 miljoner kronor utlosas.
Den effektiva skatten vid en forsiljning dr dock ldgre pa
grund av dels mojligheten att sélja fastigheter pa ett skatte-
effektivt sitt, dels tidsfaktorn som medfor att skatten skall
diskonteras. I balansrakningen ovan har av forsiktighets-
skal hela den latenta skatteskulden om cirka 92,2 miljoner
kronor avsatts som latent skatt. Bolaget gor for narvarande
bedémningen att den verkliga diskonterade latenta skatte-
skulden uppgér till cirka 4,6 miljoner kronor, dvs 5 procent
av den totala latenta skatteskulden, och att resterande 87,6
miljoner kronor ddrmed kan betraktas som eget kapital.



Styrelse, ledande befattningshavare och
revisorer i Stendorren Fastigheter

Foreslagen styrelse

Seth Lieberman, styrelseordférande

Medlem av Investment Advisory Committee pa Wain-
bridge Limited’s Greater London fund och radgivare till
Wainbridge Special Situations Fund. Seth &r ocksa stra-
tegiskt- och investeringsansvarig for Milanobaserade
Advanced Capital’s Real Estate Fund of Funds. Vidare ar
Seth Special Advisor till Urban Land Institute Europe och
medlem av dess globala finanskommitté.

Fodd 1961. B.A. in Economics fran Tufts University,
USA.

Seth har 30 érs internationell erfarenhet fran fastig-
hetsbranschen, bland annat i USA och Europa. Seth har
aven bred erfarenhet av affarsutveckling och finansiering
fran ett stort antal branscher. Tidigare anstéllningar in-
kluderar ledande positioner pa UBS Investment Bank,
Hypo Real Estate, Lehman Brothers International, Credit
Suisse och GE Capital.

Innehav: —.

Mikael Andersson
Grundare av Kvalitena.

Fodd 1971. Produktionsingenjor fran Hogskolan i
Gavle.

Mikael har en lang erfarenhet fran fastighetsbranschen
och har under de senaste 25 aren byggt upp ett flertal
fastighetsbolag. Han har framgéngsrikt byggt upp part-
nerskap med stora internationella fastighetsinvesterare
sasom GE Capital, Lehman Brothers och UBS. Mikael har
dven som entreprendr byggt upp bl a entreprenadbolag
och byggmaterialbolaget Bosystem Nordic AB.

Innehav: Kvalitena, ett till Mikael nirstdende bolag,
ager 2 500 000 A-aktier och 12 323 660 B-aktier.

Mikael Nicander
Verkstillande direktor i Lantmadnnen Fastigheter AB se-
dan 2007.

Fodd 1970. Bygg & Fastighetsingenjor fran Kungliga
Tekniska Hogskolan.

Mikael har 6ver 20 ar erfarenhet fran ledande positio-
ner inom fastighetsbranschen. Tidigare har Mikael bland
annat varit fastighetschef pa Drott AB och DHL Express
AB.

Innehav: —.

Knut Pousette
Verkstillande direktor i Kvalitena sedan 2003, styrelse-
ordférande i D. Carnegie & Co sedan 2013 och styrelse-
ordférande i Campus Manilla sedan 2013

Fo6dd 1972. Civilekonom fran Lunds universitet

Knut har en bred erfarenhet fran fastighets- och fi-
nansbranschen. De senaste 11 aren har Knut varit verk-
stillande direktor i Kvalitena koncernen. Tidigare var
Knut managementkonsult inom corporate finance och
transaktioner pa Klaraberg Business Advisors. Knut har
ocksa erfarenhet av fastighetsférvaltning internationellt,
framforallti Tyskland.

Innehav: 514 615 B-aktier.

Hans Runesten
Styrelseordférande i Effnetplattformen sedan 2014. Sty-
relseordforande i HCS Holding sedan 2010. Styrelsele-
damot i tidigare moderbolag till Effnet 2002-2011. Med-
grundare av AB Sagax 2004 och ledamot av dess styrelse
2004—-2007. Koncernchefi Effnet- och Factumkoncerner-
na 2003-2009.

Fodd 1956. Civilekonom frén Stockholms universitet.

Hans har en bred internationell erfarenhet fran finans-
branschen och har ocksa arbetatinom EU-kommissionen
i Bryssel. Tidigare var Hans verksam inom EuroNordic
Group och Mellon Bank, i London och i USA dér han
innehaft ett flertal chefsposter pa olika nivier. Dessforin-
nan arbetade Hans pa Deutsche Bank i Tyskland.

Hans dr styrelseordforande i Scan Baltic Limited och
Winzent Technologies AB.

Innehav: 144 567 B-aktier.

Erik Selin
Verkstillande direktor i Fastighets AB Balder sedan 2005.

F6dd 1967. Gymnasieekonom.

Erik &r grundare av Fastighets AB Balder och har en
bred erfarenhet av fastighetsbranschen. Erik ér en fram-
gangsrik fastighetsentreprenor och har genom sitt arbete
i borsnoterade foretag dven bred erfarenhet av aktie-
marknadsrelaterade transaktioner och bolagsstyrning.

Erik &r styrelseordférande i Collector AB samt styrel-
seledamot i Skandrenting AB, SveaReal AS och Vistsven-
ska Handelskammaren.

Innehav: —.

Aktieinnehaven som redovisas ovan inkluderar dgande via bolag och ar efter genomford transaktion, sammanlidggning av aktier 1:4 samt inférande

av A- och B-aktier.



Ledande befattningshavare

Fredrik Brodin

Verkstillande direktor i Stendorren Fastigheter (tilltrader
i samband med den extra bolagsstimman den 5 novem-
ber 2014). Fastighetschef i D. Carnegie & Co AB sedan
2014 (avgar i samband med den extra bolagsstimman
den 5 november 2014).

Fodd 1967. Civilingenjor fran Kungliga Tekniska Hog-
skolan.

Fredrik har bred erfarenhet fran fastighetsbranschen.
Fredrik har arbetat p4 olika ledande positioner inom Kva-
litena sedan 2008 och har tidigare varit verkstallande di-
rektor for fastighetsbolaget Cartera AB. Fredrik &r dven
medgrundare till den Stockholmsbaserade fastighetsfon-
den Mengus och grundare till StayAt Hotel Apartments.

Innehav: 514 615 B-aktier.

Magnus Sundell
Vice verkstillande direktor och CFO i Stendorren Fastig-
heter sedan 2014.

Fodd 1967. Civilekonom fran Uppsala Universitet.

Magnus har 6ver 15 érs erfarenhet frén fastighetsbran-
schen med tydligt fokus pé finansiering och affarsutveck-
ling. Senast var Magnus huvudansvarig for affarsutveck-
ling inom fastighetsfinansiering pa JLL Tenzing. Tidigare
anstillningar inkluderar Ambolt, Leimdorfer, GE Capial
och PricewaterhouseCoopers.

Innehav: —.

Foreslagen revisor

Ernst & Young AB med auktoriserade revisorerna Inge-
mar Rindstig och Mikael Ikonen som huvudansvariga re-
visorer.

Ovrig information om styrelse och ledande
befattningshavare

Fredrik Brodin har varit styrelseledamot i Hammar In-
vest AB (publ) och Bygginrede i Uppsala AB, vilka forsat-
tes i konkurs under 2013 respektive 2012.

Med undantag av vad som framgér ovan har ingen sty-
relseledamoter eller ledande befattningshavare har under
de senaste fem aren (i) domts i bedrégerirelaterade mal,
(ii) varit stallforetradare i bolag som forsatts i konkurs
eller likvidation (avser ej frivillig likvidation) eller varit
inblandad i konkursf6rvaltning, (iii) varit foremal for an-
klagelser eller sanktioner av myndigheter eller godkdnda
yrkessammanslutningar eller (iv) forbjudits av domstol
att ingd som medlem av ett bolags lednings- eller kon-
trollorgan.

Inga familjeband foreligger mellan Stend6rren Fastig-
heters styrelseledaméter och ledande befattningshavare.
Inte heller foreligger det nagra intressekonflikter, varvid
styrelseledamoters och ledande befattningshavares pri-
vata intressen skulle sta i strid med Stendérren Fastighe-
ters intressen.

Inga avtal foreligger mellan styrelseledamoter eller le-
dande befattningshavare och Stendorren Fastigheter el-
ler dess dotterbolag om forméner efter det att respektive
uppdrag avslutats.

Narstdendetransaktioner

Slottsfabrikens Egendomsforvaltning, ett dotterbolag till
Kvalitena skoter fastighetsforvaltningen for Stendérren
Fastigheter. Avtal mellan bolagen ar pa marknadsmis-
siga villkor. Pa sikt avser bolaget att bygga en egen forvalt-
ningsorganisation. Vidare hyr Stendérren Fastigheter ett
mindre kontor for bolagets ledning av ett dotterbolag till
Kvalitena. Hyran for kontoret ér prissatt pd marknads-
missiga villkor. Kvalitena har ldmnat lan till Stend6rren
Fastigheter som per 30 juni 2014 uppgick till totalt 53,5
miljoner kronor. Lanen 16per pd marknadsméssiga villkor
och till marknadsmaissig rénta.

Utover vad som anges ovan ér inte och har inte heller
Stendorren Fastigheter varit part i nagon affarstransak-
tion, lan, garanti eller borgensforbindelse med nagon av
de foreslagna styrelseledaméterna, ledande befattnings-
havare, storre aktiedgare eller nirstdende till nagon av
dessa.

Aktieinnehaven som redovisas ovan inkluderar dgande via bolag och ar efter genomford transaktion, sammanlidggning av aktier 1:4 samt inférande

av A- och B-aktier.
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Riskfaktorer for Stendérren Fastigheter

En investering i Stendorren Fastigheter dr forenad med
risk. Vid bedémningen av Stendorren Fastigheters fram-
tida utveckling dir det av stor vikt att vid sidan av majlighe-
terna till resultattillvixt dven beakta riskfaktorer. Nedan
anges ndgra av de faktorer som kan fd betydelse for bola-
gets framtida verksambhet, resultat och finansiella stdill-
ning. Faktorerna dr inte framstdllda i prioriteringsord-
ning och gor inte ansprdk pd att vara heltédckande.

Hyresintakter och driftskostnader
Hyresintdkter utgor Stendorren Fastigheters huvudsak-
liga l6pande intékter. Dessa skall tacka drift- och under-
hallskostnader samt kapital- och administrationskostna-
der. Minskar hyresintékterna kommer det sannolikt att
resultera i forsaimrat operativt kassaflode och resultat,
vilket paverkar bolagets finansiella stillning negativt.

En vanlig orsak till minskade hyrestékter ar en 6kad va-
kansgrad. Vakans hindrar fastighetsigare att tillgodogora
sig fastigheters fulla intjdningsformaga. Vakansgraden
kan komma att 6ka genom att hyresgéster flyttar ut och
att dessa lokaler inte kan nyuthyras direkt eller inom rim-
lig tid. En langvarig konjunkturnedgang kan leda till 6kad
vakansgrad men dven till ldgre hyresnivaer, vilket skulle
komma att paverka bolagets resultat, kassaflode och fi-
nansiella stillning negativt. Stendérren Fastigheters eko-
nomiska vakansgrad uppgick per den 30 september 2014
till cirka 10 procent.

I vissa fall ansvarar Stendérren Fastigheter for drift-
och underhallskostnader, samt dven kostnader som el,
sophdmtning, virme och vatten. Flera av dessa varor
och tjinster kan endast kopas frdn enstaka aktorer, vil-
ket kan paverka priset. I den man kostnadshojningar inte
kan kompenseras genom reglering i hyreskontrakt eller
hyreshojningar kan bolagets resultat paverkas negativt.
Oférutsedda och omfattande renoveringsbehov kan ock-
sa paverka bolaget och dess finansiella stéllning negativt.

Finansiering

Stendorren Fastigheters verksamhet finansieras forutom
av eget kapital av externt tillhandahéllet kapital. Kapital-
kostnaden utgér Stendorren Fastigheters enskilt storsta
kostnad. Som en f6ljd av detta 4r bolaget exponerat for
finansierings-, rinte- och kreditrisker. Det ar vidare san-
nolikt att huvuddelen av erforderligt kapital for finansie-
ringen av savil utvecklingen av befintliga fastigheter som
tillkommande forvirv kommer att tillhandahallas av ban-
ker, kreditinstitut eller andra langivare.

Stigande kapitalkostnader kommer saledes att med-
fora en negativ paverkan pa Stendérren Fastigheters kas-
saflode, resultat och finansiella stéllning.

Det kan ej garanteras att langivarna kommer att for-
langa Stendorren Fastigheters krediter vid krediternas
slutforfall. Det kan ej heller garanteras att alternativa kre-
ditfaciliteter dd kommer att sta till forfogande.

Fastigheternas vardeférandring

Stendorren Fastigheter redovisar sitt innehav av forvalt-
ningsfastigheter till verkligt vérde, vilket innebér att bok-
fort virde motsvarar forvaltningsfastigheternas mark-
nadsvirde. En nedgang i fastigheternas marknadsvérde
medfor siledes en direkt negativ paverkan pa bolagets
resultat och finansiella stillning dven om inte bolagets
kassaflode paverkas.

Stendorren Fastigheters mojligheter att skapa vinster
vid avyttring av fastigheter eller fastighetsdgande bolag
péverkas bland annat av hur vél bolaget lyckats foradla
och utveckla fastigheterna samt av avtals- och kund-
strukturen. Dértill har det allménna réntelédget, den all-
ménna konjunkturutvecklingen, den regionala utbuds-
och efterfragebalansen, den forvéintade hyrestillvixten,
skattesituationen, mojligheten till lanefinansiering och
avkastningskravet betydelse for utvecklingen av fastig-
hetspriserna.

Skatter

En forandring i skattelagstiftning, eller en férédndring av
rattspraxis, kan medfora en forandrad framtida skatte-
situation for bolaget.

Stendorren Fastigheter erlagger fastighetsskatt for fas-
tigheterna. Till foljd av olika asikter bland politiker om
skattens storlek och omfattning foreligger osakerhet ro-
rande den framtida storleken av denna skatt. Bolaget har
i merparten av hyreskontrakten inskrivet att denna skatt
vidaredebiteras hyresgisterna genom hyrestillagg, vilket
medfor att eventuella fordndringar i denna skatt pa kort
sikt endast far begrinsad effekt pa Stendorren Fastighe-
ter.

Miljé

Fastighetsforvaltning och fastighetsexploatering medfor
miljopaverkan. Enligt miljobalken har den som bedrivit
en verksamhet som har bidragit till fororeningen &ven
ett ansvar for efterbehandling. Om inte verksamhetsut-
ovaren kan utfora eller bekosta efterbehandling av en fas-
tighet dr den som forvérvat fastigheten och som vid for-
varvet kant till eller da borde ha upptéckt fororeningarna
ansvarig. Det innebdr att krav, under vissa férutsattning-
ar, kan komma att riktas mot Stendorren Fastigheter for
marksanering eller efterbehandling avseende forekomst
eller misstanke om fororening i mark, vattenomraden
eller grundvatten for att stélla fastigheten i sadant skick
som f6ljer av miljobalken. Sddana krav kan paverka bola-
gets resultat, kassaflode och finansiella stallning negativt.
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Aktierelaterade risker
Kvalitena kommer genom sitt innehav av aktier att ha
mojlighet att utéva ett visentligt inflytande i &renden som
kraver godkdnnande av aktiedgarna pa bolagsstimma,
déribland utndmning och avsittning av styrelseledamo-
ter och eventuella forslag till forvarv eller forséljning av
tillgdngar samt andra foretagstransaktioner. Detta infly-
tande kan vara till nackdel for aktiedgare vars intressen
skiljer sig fran nimnda dgares intressen.
Forutsattningarna for en fungerande likviditet i Sten-
dorren Fastigheters aktie dr goda da bolaget vid notering-
en kommer att ha en aktiebas om cirka 4 400 aktiedgare.
Det finns dock ingen garanti for att en aktiv och likvid
handel kommer att utvecklas i aktien, nadgot som kan
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komma att medfora svérigheter for aktiedgare att silja
storre poster inom en kortare period utan att paverka pri-
set for aktien.

Kursen i Stendorren Fastigheters aktie kan komma att
fluktuera 6ver tiden och det finns inga garantier for att
aktiekursen kommer att ha en positiv utveckling. Aktie-
marknadens generella utveckling samt utvecklingen for
Stendorren Fastigheters aktie dr beroende av en rad fak-
torer som ligger utanfor bolagets kontroll. Aven om bo-
lagets verksamhet utvecklas positivt finns det en risk att
en investerare drabbas av en forlust vid avyttringen av sitt
innehav.




Foreslagen bolagsordning

Stendorren Fastigheter

Stendorren Fastigheter AB (publ)
Org.nr. 556825-4741

§1

Bolagets firma &r Stendorren Fastigheter AB. Bolaget ar
publikt (publ).

§2

Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholms kommun.

§3

Bolaget ska direkt eller genom dotterbolag dga, forvalta
och driva handel med fast egendom samt driva ddrmed
forenlig verksamhet.

§4
Aktiekapitalet skall utgora lagst 10 950 000 kronor och
hogst 43 800 000 kronor.

§5

5.1 Aktieslag

Antalet aktier ska vara ligst 73000000 och hogst
292 000 000.

Aktier av tre slag far ges ut, stamaktier av serie A och
serie B, samt preferensaktier.

Varje aktieslag far emitteras till ett belopp motsvaran-
de sammanlagt hogst etthundra (100) procent av aktieka-
pitalet.

Stamaktie av serie A medfor tio roster och stamaktie av
serie B samt preferensaktie medfor vardera en rost.

5.2 Vinstutdelning

Preferensaktierna ska medfora foretrddesratt framfor
stamaktierna till arlig utdelning om tjugo (20) kronor per
aktie med kvartalsvis utbetalning om fem (5) kronor per
aktie.

Avstdmningsdagar for utbetalningarna ska vara sista
vardagen i juni, september respektive december manad
efter arsstimman samt mars manad aret efter arsstam-
man. Den vinst enligt faststdlld balansrakning, som far
utdelas enligt bestimmelsen om skyddet f6r bolagets
bundna egna kapital och forsiktighetsregeln i 17 kap 3 §
aktiebolagslagen och som ryms inom styrelsens forslag
till vinstutdelning, far inte undantas fran utdelning till
preferensaktiedgare med mindre beslut dirom bitrads av
minst tva tredjedelar av vid bolagsstimman foretradda
preferensaktier. Om ingen sadan utdelning lamnats eller
om endast utdelning understigande tjugo (20) kronor per
preferensaktie lamnats under ett eller flera ar, ska prefe-
rensaktierna medfora ratt att av foljande ars utdelnings-
bara medel ocksa erhalla Innestaende Belopp (enligt defi-
nition nedan) (innefattande, till undvikande av oklarhet,
pa Innestdende Belopp belépande Upprikningsbelopp
enligt nedan) innan utdelning pa stamaktierna sker. Om

ingen utdelning ldmnats eller om endast utdelning un-
derstigande tjugo (20) kronor per preferensaktie lamnats
under ett eller flera ar ankommer det pé foljande ars ars-
stimma att fatta beslut om fordelningen av den kvartals-
visa utbetalningen av Innestdende Belopp. Preferensak-
tierna ska i 6vrigt inte medfora nagon ratt till utdelning.
Vid varje enskilt kvartal lidggs skillnaden mellan 5 kronor
och utbetalad utdelning per preferensaktie (forutsatt att
den vid arsstimma beslutade utdelningen understiger
tjugo (20) kronor) till "Innestdende Belopp” For det fall
utdelning pa preferensaktie sker enligt beslut vid annan
bolagsstimma &n arsstimma ska utdelat belopp per pre-
ferensaktie dras fran Innestaende Belopp. Avdraget ska
ske per den dag da utbetalning sker till preferensaktied-
gare och dirvid anses utgora reglering av den del av Inne-
stdende Belopp som uppkommit forst i tiden. Innesta-
ende Belopp ska riknas upp med en faktor motsvarande
en arlig rantesats om sju (7) procent ("Upprakningsbe-
loppet”), varvid upprikning ska ske med bérjan frén den
kvartalsvisa tidpunkt da utbetalning av utdelningen skett
och baseras pa skillnaden mellan 5 kronor och den vid
samma kvartalsvisa tidpunkt utbetalade utdelningen per
preferensaktie. For det fall denna berdkning sker vid en
annan tidpunkt dn vid ett helt &rtal raknat fran dag da till-
lagg respektive avdrag har skett fran Innestaende Belopp,
ska upprakning av belopp som lagts till eller dragits ifran
ske med ett belopp motsvarande uppriakningsfaktorn
multiplicerad med den kvotdel av aret som har forflutit.
Upplupet Upprakningsbelopp laggs till Innestaende Be-
lopp och ska dérefter inga i berékningen av Uppraknings-
beloppet.

5.3 Bolagets upplosning

Upploses bolaget ska preferensaktierna medféra ratt
att ur bolagets behallna tillgangar erhalla ett belopp per
aktie beriaknat som summan av trettio (30) kronor samt
eventuellt Innestdende Belopp enligt punkt 5.2 (innefat-
tande, till undvikande av oklarhet, pé Innestaende Belopp
belopande Upprikningsbelopp) innan utskiftning sker
till dgarna av stamaktierna. Preferensaktierna ska i 6vrigt
inte medfora négon rétt till skiftesandel.

5.4 Emissioner
Vid sddan nyemission av aktier som sker mot kontant be-
talning eller genom kvittning har aktiedgarna foretréides-
ratt till de nya aktierna pa det sittet att gammal aktie ska
ge foretradesritt till ny aktie av samma slag, att aktier som
inte tecknas av de i forsta hand beréttigade aktiedgarna
ska erbjudas samtliga dgare av aktier samt att, om inte
hela antalet aktier som tecknas pa grund av sistndimnda
erbjudande kan ges ut, aktierna ska fordelas mellan teck-
narna i forhallande till det antal aktier de forut dger och, i
den man detta inte kan ske, genom lottning.

Vid sddan nyemission av aktier som sker mot kontant
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betalning eller genom kvittning av endast ett aktieslag har
aktiedgarna foretradesritt till de nya aktierna i forhallan-
de till det antal aktier de forut dger.

Vid sddan emission av teckningsoptioner eller konver-
tibler som sker mot kontant betalning eller genom kvitt-
ning har aktiedgarna foretrddesritt att teckna tecknings-
optioner som om emissionen gillde de aktier som kan
komma att nytecknas pa grund av optionsritten respek-
tive foretradesritt att teckna konvertibler som om emis-
sionen gillde de aktier som konvertiblerna kan komma
att bytas ut mot.

Vad som ovan sagts ska inte innebdra nagon inskrénk-
ning i mojligheten att fatta beslut om emission av aktier,
teckningsoptioner eller konvertibler med avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesratt.

Okning av aktiekapitalet genom fondemission far ske
endast genom utgivande av stamaktier, varvid, om bade
stamaktier av serie A och serie B tidigare utgivits, det in-
bordes forhéllandet mellan de stamaktier av serie A och
serie B som ges ut genom fondemissionen och redan
utgivna stamaktier av serie A och serie B ska vara ofor-
andrat. Darvid giller att endast stamaktiedgarna har ratt
till de nya aktierna. Finns bade stamaktier av serie A och
serie B utgivna fordelas fondaktierna mellan stamaktiea-
garna i forhallande till det antal stamaktier av samma ak-
tieslag som de forut dger. Vad nu sagts ska inte innebéra
ndgon inskrankning i mojligheten att genom fondemis-
sion, efter erforderlig dndring av bolagsordningen, ge ut
aktier av nytt slag.

5.5 Inlosen

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimika-
pitalet, kan dga rum efter beslut av bolagsstimma genom
inlosen av preferensaktier enligt foljande grunder.

Bolagsstimman bestdmmer det antal preferensaktier
som varje gang ska inlosas. Vilka preferensaktier, som
ska inlgsas, bestimmes pé stimman genom lottdragning.
Om beslutet bitrddes av samtliga preferensaktiedgare,
kan dock stimman besluta, vilka preferensaktier som ska
inlosas.

Innehavare av till inlésen bestimd preferensaktie ska
vara skyldig att tre manader efter det han underrittats om
inlosningsbeslutet eller, dér rittens tillstdnd till minsk-
ningen erfordras, fran det han underrittats om att réttens
lagakraftvunna beslut om tillstand registrerats, ta l6sen
for aktien med ett belopp berdknat som summan av 350
kronor samt eventuellt Innestdende Belopp enligt punkt
5.2 (innefattande, till undvikande av oklarhet, pa Innesta-
ende Belopp belopande Upprikningsbelopp till och med
den dag da losenbeloppet forfaller till betalning). Fran
den dag, da l6senbeloppet forfallit till betalning, upphor
all rdnteberdkning darpa.

5.6 Omvandlingsforbehall

Stamaktier av serie A ska p& begiran av dgare till sadana
aktier omvandlas till stamaktier av serie B. Begidran om
omvandling, som ska vara skriftlig och ange det antal
stamaktier av serie A som ska omvandlas till stamaktier
av serie B samt om begiran inte omfattar hela innehavet,
vilka stamaktier av serie A omvandlingen avser, ska goras
hos styrelsen. Bolaget ska genast anméla omvandlingen
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till Bolagsverket for registrering i aktiebolagsregistret.
Omvandlingen ar verkstalld nér registrering skett samt
antecknats i avstamningsregistret.

§6

Styrelsen skall besté av 3 - 8 ledamoter utan suppleanter.
Bolaget skall ha en till tva revisorer med eller utan revi-
sorssuppleanter eller ett registrerat revisionsbolag.

§7
Kallelse till arsstaimma samt till extra bolagsstimma dar
fraga om &ndring av bolagsordningen kommer att be-
handlas ska utfirdas tidigast sex (6) och senast fyra (4)
veckor fore stimman.
Kallelse till annan extra bolagsstimma ska utfardas ti-
digast sex (6) och senast tva (2) veckor fore staimman.
Kallelse till bolagsstimma ska ske genom annonsering
i Post- och Inrikes Tidningar samt pa bolagets webbplats.
Vid tidpunkten for kallelse ska information om att kal-
lelse skett annonseras i Svenska Dagbladet.

§8
P4 arsstimma skall f6ljande drenden forekomma till be-
handling:

1. Val av ordfoérande vid stamman.

2. Upprittande och godkénnande av rostlangd.

3. Val av en eller tva justeringsmén.

4. Prévning om stamman blivit behorigen sammankal-
lad.

5. Godkidnnande av dagordning.

6. Framldggande av arsredovisning och revisionsberit-
telse samt, i forekommande fall, koncernredovisning
och koncernrevisionsberéttelse.

7. Beslut
(a) om faststillelse av resultatrakning och balansrak-

ning samt, i forekommande fall, koncernresultat-
rakning och koncernbalansrikning,
(b) om dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust enligt den faststillda balansrakningen.
(c)om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna och
verkstillande direktor.

8. Faststillande av antalet styrelseledaméter samt, i £6-
rekommande fall, antalet revisorer och revisorssupp-
leanter.

9. Faststdllande av arvoden at styrelsen och revisorerna.

10. Val av styrelseledamoter samt, i forekommande fall,
av revisorer och revisorssuppleanter.

11. Annat drende som ankommer pé stimman enligt ak-
tiebolagslagen (2005:551) eller bolagsordningen.

§9

Kalenderéret skall vara bolagets rikenskapsar.

§10

Den aktiedgare eller forvaltare som pé avstimningsdagen
ar inford i aktieboken och antecknad i ett avstimnings-
register enligt 4 kap. lagen (1998:1479) om kontoféring
av finansiella instrument eller den som é&r antecknad pa
avstimningskonto enligt 4 kap. 18 § forsta stycket 6-8
ndmnda lag skall antas vara behoérig att utova de réttighe-
ter som foljer av 4 kap. 39 § aktiebolagslagen (2005:551).



Fastighetsforteckning

Outnyttjad
Fastighet Kommun Marknadsvirde (tkr) Area (kvm) byggritt (kvin BTA)
Blixtlampan 1 Stockholm 5841
Brénberget 2 Stockholm 2535 1600
Diamantsliparen 2 Stockholm 1405
Filmremsan 1 Stockholm 3545
Filmremsan 2 Stockholm 3846
Filmremsan 9 Stockholm 7622
Fotocellen 2 Stockholm 4358
Fotocellen 5 Stockholm 3150
Del av Grimsta 51:1 Upplands Visby 3200
Grimsta 60:2 Upplands Visby 2955
Hangaren 1 Taby 3245
Jakobsberg 18:16 Jarfalla 2070
Jakobsberg 18.30 Jarfalla 1296
Nygérd 2:14 Upplands-Bro 129772
Rosersberg 11:101 Sigtuna 2000 5600
Rosersberg 11:92 Sigtuna 4550 8600
Skalby 2:2 Upplands-Visby 43852
Stillbilden 6 Stockholm 3610
Saby 4:1 Jarfalla 143
Veddesta 2:43 Jarfalla 20190 4,200
Veddesta 2:76 Jarfalla 18502
Veddesta 2:53 Jarfalla 11287
Viby 19:13 Upplands-Bro 2700
Viby 19:66 Upplands-Bro 960
Vindkraften 2 Stockholm 6468 900
Arsta1:73,1:87,1:89 Haninge 27000
Osthamra 4:33 Knivsta 5000
Total 2043000 251902 51100
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Pé uppdrag av Stenddrren Fastigheter AB genom Hans Lycketorp, har Nordier Property Advisors AB (Nordier)
genomfort marknadsvardering av bolagets fastighetsbesténd.

Fastighetsbesténdet som besidr av huvuddelen av fastighetema inom bolaget Stenddrren Fastigheter AB utgdrs
av 24 vérderingsobjeki (26 fastigheter) som ér beléigna inom Stockholms lan (bortsett fréin Knivsta Osthamra 4:33).

Vardebeddmningen har utforts med en sé kallad kassaflddesanalys. Antaganden har gjorts baserat pd analyser
och bedémningar av bl.a. féljande:

Nuvarande hyror sami kostnader

Marknadens samt orfens/néromréddets framtida utveckling
Fastigheiens férutséttningar och position | marknadssegmentet
Beddmning av marknadshyra

Beddmning av langsiktiga diff- och underhdliskostnader

De driftnetton som analysermna genererar samt restvardet vid kalkylperiodens slut har sedan diskonterats med en
bedomd kalkylrénta. De vardepéverkande parametrarma som anvénds i vérderingen motsvarar Nordiers tolkning
av hur investerare och andra aktérer pé fastighetsmarknaden resonerar och verkar. For de vérderingsobjekt som
utgors av obebyggda tomter har orfsprismetoden anvants.

Pé begadran fér vi hérmed intyga att enligt de beddmningar som gjorts av Nordier uppgér det totala
rmarknadsvardet for fastighetema till 1 332 500 000 (enmiiljard frehundratrettiotvémiljoner femhundratusen) kronor
med ett utifréin en kanslighetsanalys skattat osékerhetsintervall om +/- 5,0 %.

Stockholm, 2014-10-21

AL, o
: %
Markus Backlund
AN TORISTRAR
FRATIONETIYAR DLEARE




Virdeintyg

I nedanstaende virderingsutldtande har betald stampelskatt om 25 000 000 kronor inte beaktats. Enligt IFRS skall be-
tald stampelskatt inkluderas i fastighetsvardet, varfor Nygard 2:14 i Stendérren Fastigheters redovisning dr upptagen

till det fulla vardet om 614000 000 kronor.

¥|DTZ

DTZ Sweden AB
Kungsbron 2,

111 22 STOCKHOLM
Sweden

Telefon: +46 8 671 34 00
Fax: +46 8 671 34 05

www.dtz.se

VARDERINGSUTLATANDE

DTZ Sweden har fatt i uppdrag av Kvalitena AB att uppskatta marknadsvardet av fastigheten Nygard 2:14 i
Upplands-Bro kommun, objektet ar upplatet med dganderatt. Objektet har besiktigats i maj 2014. Datum
for vardebeddmningen ar satt till den 30 september, 2014. Den totala uthyrningsbara ytan ar 129 772 kvm
och utgors av lager samt varmecentral.

Varderingen har uppréttats i enlighet med RICS Valuation - Professional Standards (januari 2014) (Red Book).

Vi forstar att var varderingsrapport kravs for att inga i ett prospekt som skall offentliggéras av Kvalitena for
ett publikt erbjudande av aktier. Enligt RICS Valuation - Professional Standards, har vi gjort vissa
anmarkningar i samband med denna varderingsinstruktion och vart férhallande till Kvalitena.

Varderingen har upprattats i enlighet med RICS Valuation - Professional Standards ("Red Book"),
innebdrande att objektet har besiktigats av en representant fran DTZ i maj 2014.

Vi bekréaftar att vi har tillrackligt kunskap om de sarskilda fastighetsmarknader som berérs, bade lokalt och
nationellt, och har tillracklig kompetens foér att genomfora varderingen. Varderingarna har utforts av
varderingsman kvalificerade for andamalet och har agerat som externa varderare.

Vi har gjort olika antaganden om besittningsratt, uthyrning, planférhallanden etc. Om nagon information
eller antaganden som varderingen bygger pa befinns vara felaktig, kan varderingsresultat ocksa vara
felaktiga och bér omproévas.

Marknadsvardet per vardetidpunkten, 30 september 2014 har bedomts till:

Summa Marknadsvarde: 589 000 000 kronor
(Femhundra Attio Nio Miljoner kronor)

Stockholm 2014-10-21
DTZ Sweden AB

Sven-Erik Hugosson, MRICS
Av Samhallsbyggarna Auktoriserad fastighetsvarderare
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savills

Sergels Torg 12
111 57 STOCKHOLM

Telefon: 08 545 858 90

Fax: 08 545 858 91
www.savills.se

Sammanfattning av vardering

P& uppdrag av Stendérren Fastigheter AB, genom Jonas Vestin, har Savills Sweden i augusti
respektive september 2014 genomfért kompletta marknadsvarderingar enligt RICS rekommendationer
av fastigheten Upplands Vésby Skalby 2:2 och tomtratten Stockholm Vindkraften 2 med motsvarande
véardetidpunkter.

Vardebeddmningen grundar sig som huvudmetod pa kassaflédesanalys innebarande att
fastigheternas varden baseras pa nuvérdet av prognostiserade kassafloden jamte restvarde under en
till kontraktslangderna anpassad kalkylperiod. Antagandet avseende de framtida kassaflédena gors
utifran bland annat analys av:

Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

Marknadens/naromradets framtida utveckling

Fastigheternas forutsattningar och position i respektive marknadssegment

Befintliga géllande hyreskontraktsvillkor

Marknadsmassiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

e Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamférelse med dem i de aktuella
fastigheterna

Utifrdn analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden och ett restvarde vid kalkylperiodens
slut har sedan diskonterats med bedémd kalkylranta. De vardepaverkande parametrar som anvands i
varderingen motsvarar Savills tolkning av hur investerare och andra aktérer p4 marknaden resonerar
och verkar och summan av nuvérdet av driftnetton och restvarde kan darmed tas som ett uttryck for
marknadsvardet.

Varderingsobjekten har besiktigats i anslutning till vardetidpunkterna ovan.
Pa begaran sammanfattar vi harmed att enligt de bedémningar som gjorts av Savills Sweden utgér

marknadsvéardet av de ovan angivna objekten 96 500 000 (nittiosex miljoner femhundra tusen)
kronor.

Stockholm den 20 oktober 2014
Savills Sweden

Lars Rickardson

Av Samhéllsbyggarna auktoriserad varderare




Beskrivning av Effnetplattformen

En plattform for tillvaxt

Effnetplattformens verksamhet ér identisk med vad som
tidigare bedrivits under firman HCS Holding, dvs ett pu-
blikt holdingbolag med ett spritt aktiedgande samt det ro-
relsedrivande dotterbolaget Effnet. Effnetplattformen ska
vara en attraktiv samarbetspartner for bolag som soker
kapital, notering och/eller rutinerat management. Ge-
nom utdelningen fran HCS Holding erhaller Effnetplatt-
formen cirka 10 miljoner kronor av HCS Holdings kassa
och detta kapital ska dven fortséttningsvis kunna anvén-
das till investeringar i bolag utanfor Effnetplattformens
karnverksambhet, i syfte att dessa bolag i ett senare skede
ska bli foremal for separat notering. I samband med en
sadan notering kan Effnetplattformen skifta ut sin dgar-
andel till sina aktiedgare och ddrmed skapa en for note-
ringen dndamalsenlig d4garspridning. En variant pa detta
ar att, sasom i foreliggande transaktion, forst dela ut kdrn-
verksamheten till aktiedgarna och déarefter genomfora ett
sa kallat omvént forvarv for att pa den végen realisera ett
mer omedelbart virde for aktiedgarna. Bolagets styrelse
har mycket stor erfarenhet av sivil dessa typer av trans-
aktioner som det l6pande arbetet i styrelse och ledning.

Roérelsedrivande verksamhet

Effnetplattformens kdrnverksamhet bedrivs i dotterbo-
laget Effnet som &r verksamt inom omrédet digital kom-
munikation och betjanar kunder i marknadssegment som
karaktériseras av hog tillvixt. Koncernens produkter ba-
seras pa ledande teknologi och affarsidén innebdr att kon-
cernen skall vara framst inom sina affirsomraden.

Utover kdrnverksamheten positionerar Effnetplattfor-
men sig nu tydligare som en attraktiv samarbetspartner
till bolag som soker kapital, notering och/eller rutinerat
management. Inom ramen for detta kan investeringar
utanfor bolagets karnverksamhet komma att goras.

Header Compression

Effnet utvecklar och siljer programvarufamiljen Effnet
Header Compression som oOkar effektiviteten, hastig-
heten och tillforlitligheten i IP-trafik i mobila, fasta och
satellitbaserade natverk. Typiska kunder ér tillverkare av
chipsets, protokollstacksleverantérer samt tillverkare av
infrastrukturutrustning och terminaler inom framst tele-
kom. Effnet ar den globalt ledande leverantéren inom sitt
omrade.

Utvecklingen under 2014

Effnet fortsatte under 2014 sin framgangsrika strategi
att bygga en kontraktsportf6lj med aterkommande och
stigande intéktsstrommar. Kundbasen utokades med en
produktionslicens till ett ledande satellitkommunika-
tionsbolag. Effnet ingick ocksa ett testlicensavtal med In-
tel som skall bygga en demoplattform for LTE-infrastruk-
turutrustning. Den operativa risken dr fortsatt begransad
inom de ndrmsta aren, vilket mojliggor satsningar pa nya
och nirliggande omraden till exempel Internet of Things
och Header Compression for hoghastigetslankar.
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Ekonomisk information Effnetplattformen

Nedan redovisas ekonomisk information i ssmmandrag
féor HCS Holding som utgér grunden for Effnetplattfor-
men. I samband med utdelningen av Effnetplattformen
till aktiedgarna i HCS Holding 6verférs HCS Holdings
tillgdngar, med undantag av 20 miljoner kronor i likvida
medel, till Effnetplattformen. Informationen &r hamtad
fran HCS Holdings reviderade érsredovisningar samt ej
reviderad delérsrapport for perioden januari—september

2014.

HCS Holding HCS Holding HCS Holding HCSHolding HCS Holding
Mkr om ej annat anges 2014 9M 2013 9M 2013 2012 2011
Nettoomsittning 7,0 52 6,0 52 3,4
Rorelseresultat 3,7 2,4 2,0 1,4 -0,3
Rorelsemarginal 52% 46% 33% 27% Neg
Periodens resultat 2,9 1,9 1,7 0,9 -0,2
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 31 1,5 1,3 2,3 0,1
Balansomslutning 32,21 7,9 7,5 59 3,8
Eget kapital 30,0 58 5,6 39 2,9
Soliditet 93% 73% 75% 66% 76%
Likvida medel 30,8 6,1 6,0 4,6 2,3
Antal anstéllda vid periodens slut 5 4 4 4 4
Medelantal anstillda 4 4 4 4 4
Nettoomsittning per anstélld 1,8 1,3 1,5 1,3 0,9
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Styrelse, ledande befattningshavare och
revisorer i Effnetplattformen

Styrelse

Hans Runesten
Styrelseordférande i Effnetplattformen sedan 2014. Sty-
relseordforande i HCS Holding sedan 2010. Styrelsele-
damot i tidigare moderbolag till Effnet 2002—2011. Med-
grundare av AB Sagax 2004 och ledamot av dess styrelse
2004—-2007. Koncernchefi Effnet- och Factumkoncerner-
na 2003-2009.

Fodd 1956. Civilekonom fran Stockholms universitet.

Hans har en bred internationell erfarenhet fran finans-
branschen och har ocksa arbetatinom EU-kommissionen
i Bryssel. Tidigare var Hans verksam inom EuroNordic
Group och Mellon Bank, i London och i USA dér han
innehaft ett flertal chefsposter pa olika nivéer. Dessforin-
nan arbetade Hans pa Deutsche Bank i Tyskland.

Hans é&r styrelseordférande i Scan Baltic Limited och
Winzent Technologies AB.

Innehav: 578 268 aktier.

Goran E Larsson
Styrelseledamot i Effnetplattformen sedan 2014. Styrel-
seledamot i HCS Holding sedan 2010. Styrelseledamot i
tidigare moderbolag till Effnet 2002—2011 (styrelseordfo-
rande 2006-2011). Medgrundare av AB Sagax 2004 och
dess styrelseordférande sedan dess.

Fodd 1943. Civilingenjorsexamen fran KTH, Stock-
holm, och civilekonomexamen fran HHS, Stockholm.

Goran dr styrelseordforande i AB Sagax och styrelse-
ledamot i bla Habia Cable AB. Goran har tidigare varit
styrelseordforande i bl a Readsoft AB, QlickTech Inter-
national AB, Sandrew Metronome AB, Tolerans AB och
Bygg-Oleba Olle Engkvist AB samt VD ibl a Interforward
AB, Micronic Laser Systems AB, Norstedts Tryckeri AB,
Standard Radio AB och Tidningarnas Telegrambyra AB.
Goran ér ocksa senior adviser till Evli Bank Plc.

Innehav: 578 268 aktier.

Erik Nerpin

Styrelseledamot i Effnetplattformen sedan 2014. Styrel-
seledamot i HCS Holding sedan 2010. Styrelsemedlem i
Effnets tidigare moderbolag Factum Electronics Holding
AB sedan 2009 (ordforande sedan 2011).

Fodd 1961. LL.B. (jur kand) fran Uppsala universitet.
LL.M. i International Banking Law fran Boston Univer-
sity School of Law i Boston.

Erik &r advokat, medlem i Sveriges Advokatsamfund
samt grundare till Advokatfirman Nerpin AB. Erik ar spe-
cialiserad inom affarsjuridik och vérdepappersritt och
har en bred erfarenhet av aktiemarknadsrelaterade trans-
aktioner sdsom borsnoteringar, forvérv, nyemissioner,
omstruktureringar och bolagsstyrningsfragor.

Erik ar styrelseordférande i Cassandra Oil AB (tidigare
Factum Electronics Holding AB), Kancera AB och Nicco-

cino Holding AB samt styrelseledamot i Aqeri Holding
AB, Diamyd Medical AB, European Resolution Capital i
Sverige AB, Igrene AB, Otirol Art AB och Winzent Tech-
nologies AB.

Innehav: 10 000 aktier.

Ledning

Aniruddha Kulkarni

Verkstillande direktor i Effnetplattformen sedan 2014.
Verkstillande direktor i HCS Holding och Effnet sedan
2013. Anstilld i Effnet sedan 6ver 10 ar. Arbetade inled-
ningsvis med forskning och utveckling. Under de senaste
aren arbetade Aniruddha som produkt- och forsiljnings-
chef med ansvarar for strategifragor, bade avseende pro-
dukter och affarsutveckling.

Fodd 1973. Bachelor of Engineering (Electronics) fran
SGGS Institute of Engineering & Technology, Indien dér-
efter vidare studier vid Kungliga Tekniska Hogskolan,
Stockholm.

Innehav: —.

Sten Sundén
Finanschef i Effnetplattformen sedan 2014 pa deltidsba-
sis. Finanschef i HCS Holding sedan juli 2011 pa deltids-
basis. Ekonomichefi Friginor Kylmontage & Service AB.
Fodd 1966. Sten har ndrmare 20 ars erfarenhet fran
kvalificerat ekonomiarbete, bl a fran Aqeri Holding AB,
Ericsson m fl.
Innehav: —.

Revisor
KPMG AB med auktoriserade revisorn Ingela Bjoérklund
som huvudansvarig revisor.

Ovrig information om styrelse och ledande
befattningshavare

Ingen styrelseledamoter eller ledande befattningshavare
har under de senaste fem aren (i) domts i bedrégerirela-
terade mal, (ii) varit stallforetradare i bolag som forsatts
i konkurs eller likvidation (avser ej frivillig likvidation)
eller varit inblandad i konkursforvaltning, (iii) varit fore-
mal for anklagelser eller sanktioner av myndigheter eller
godkénda yrkessammanslutningar eller (iv) forbjudits av
domstol att ingd som medlem av ett bolags lednings- eller
kontrollorgan.

Inga familjeband foreligger mellan Effnetplattformens
styrelseledaméter och ledande befattningshavare. Inte
heller foreligger det nagra intressekonflikter, varvid sty-
relseledamoters och ledande befattningshavares privata
intressen skulle std i strid med Effnetplattformens intres-
sen.

Inga avtal foreligger mellan styrelseledamoter eller le-
dande befattningshavare och Effnetplattformen eller dess
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dotterbolag Effnet AB om formaner efter det att respek-
tive uppdrag avslutats.

Narstaendetransaktioner
Effnetplattformen och dess dotterbolag Effnet AB iar
inte och har inte heller varit part i nagon affarstransak-
tion, lan, garanti eller borgensforbindelse med négon av
Effnetplattformens eller Effnet AB:s styrelseledaméter,
ledande befattningshavare, storre aktiedgare eller narsta-
ende till ndgon av dessa.

Juristfirman Fenix KB, vars innehavare &r bror till sty-

relseordforanden Hans Runesten, har lamnat juridisk
radgivning till Effnet AB avseende lopande kontrakts-
skrivning. Advokatfirman Nerpin AB, vilken dgs av styrel-
seledamoten Erik Nerpin, har ldimnat juridisk radgivning
till HCS Holding och Effnetplattformen i samband med
forvirvet av Stendorren Fastigheter AB och utdelningen
av Effnetplattformen till HCS Holdings aktiedgare. Dér-
utover har Effnetplattformen och Effnet AB sedvanliga
anstéllningsavtal med sina ledande befattningshavare.
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Riskfaktorer for Effnetplattformen

En investering i Effuetplattformen dr forenad med risk.
Vid bedémningen av Effuetplattformens framtida utveck-
ling dr det av stor vikt att vid sidan av mojligheterna till re-
sultattillvixt dven beakta riskfaktorer. Nedan anges ndgra
av de faktorer som kan fa betydelse for bolagets framtida
verksambhet, resultat och finansiella stéllning. Faktorerna
dr inte framstdllda i prioriteringsordning och gor inte an-
sprak pd att vara heltdckande.

Transaktionsrelaterade risker

Effnetplattformen soker lopande efter nya affarsmojlig-
heter utanfor karnverksamheten i syfte att skapa okat
aktiedgarvarde. Det finns dock betydande osékerhet for
nér i tiden dessa affirsmdojligheter kan komma att reali-
seras. Styrelsen utvirderar nya affirsmoéjligheter fran ett
riskkonservativt perspektiv och med hoga krav pa den
forvantade riskjusterade avkastningskalkylen. Period-
vis kan det dérfor komma att g lang tid utan att ndgon
transaktion genomfors. Eftersom all affiarsverksamhet ar
forknippad med risk finns det inte heller nagra garantier
for att framtida transaktioner kommer att — liksom hit-
tills — lyckas skapa 6kat aktiedgarvarde.

Marknads- och branschrelaterade risker
Effnetplattformens rorelsedrivande dotterbolag Effnet
verkar pa marknader som véxer snabbt eller av bolaget
bedoms std infor betydande tillvixt under de ndrmaste
aren. En lagre tillvaxttakt dn forvantat eller en negativ
tillvaxt kan komma att péverka bolagets omséttning och
resultatutveckling negativt. Effnets framtida tillvaxt ar
i stor utstrackning beroende av att bolagets kunder an-
véinder Effnets programvara i produkter och tjanster for
slutanvandare, framforallt inom VoIP dar effektivitets-
vinsterna av Effnet Header Compression dr som storst.
Forsenas sddana produktintroduktioner kan det komma
att fa en negativ inverkan pé bolaget forsiljning, resultat
och finansiella stillning. Aven den generella konjunk-
turutvecklingen ar av betydelse da svingningar i kon-
junkturen paverkar investeringsviljan och en utdragen
konjunkturnedgang skulle kunna medfora en betydande
minskning av efterfragan pa bolagets produkter.

Teknikrelaterade risker

Det finns idag ingen egentligt konkurrerande teknik, dér-
emot anvéinds i varierande grad egen-/kundutvecklad
programvara av storre aktorer. Denna programvara ar
inte, sdsom Effnets, off-the-shelf och den upplevs heller
inte som en direkt konkurrent till Effnet. Det kan dock
inte uteslutas att detta forhallande kan idndras, vilket
skulle kunna ha en negativ inverkan pa Effnet och dérige-
nom pé Effnetplattformen. Vidare kan kundernas tekno-
logipreferenser komma att foréndras i framtiden, vilket
kan péaverka efterfragan pa bolagets produkter negativt.
Bolagets produkter befinner sig i en fas dar produkterna
under ett antal &r har testats pa marknaden. Detta inne-
bér att bolaget har erhallit omfattande aterkoppling kring

produkternas prestanda i den miljo dar de avses att an-
véindas och risken for att ett behov av omfattande forbatt-
ringar av produkterna uppkommer ér relativt liten, likval
existerar den.

Konkurrenter

Effnetplattformen bedomer att det for nirvarande finns
ett relativt litet antal konkurrenter till Effnet. Konkur-
renterna dr mindre foretag som i varierande grad ér eta-
blerade p& marknaden med, enligt bolagets bedomning,
varierande kvalitet pa existerande forsaljnings-, installa-
tions- och underhallsorganisationer. Formégan att leve-
rera produkter/tjanster med en kombination av prestan-
da och totalekonomi som passar slutanvindarna kommer
att vara avgorande for Effnets formaga att utvecklas posi-
tivt i framtiden. Det finns dock inga garantier for att Eff-
nets marknadspositioner kan bibehallas.

Avtalsrelaterade risker

Effnet ar, och kommer dven framgent att vara beroende av
samarbetsavtal med externa parter for framst utveckling
och forsdljning. Det finns ingen garanti for att de foretag
med vilka koncernen har tecknat eller kommer att teckna
samarbetsavtal, kommer att kunna uppfylla sina atagan-
den enligt dessa avtal. For sin forséljning ar bolaget i vissa
fall aven beroende av att bolagets samarbetspartners in-
gar avtal med slutkunder. Aven om bolaget anser att nu-
varande och framtida samarbetspartners har ekonomiska
intressen av att fullfolja sina dtaganden enligt ingdngna
avtal, finns ingen garanti for sa sker eller att samarbetsav-
talen kommer att medfora framtida intakter.

Operativa risker

Bolaget har ett begrinsat antal medarbetare som samt-
liga, pa kort sikt, dr att betrakta som nyckelpersoner. Bo-
lagets framgang ér beroende av befintliga medarbetares
kunskap, erfarenhet och kreativitet samt att man i fram-
tiden kan rekrytera och behalla nyckelpersoner. Personer
med hog kompetens dr mycket efterfragade och koncer-
nen kan adra sig avsevirda kostnader for att rekrytera och
behélla sddana personer. Om bolaget inte lyckas rekryte-
ra och behalla kvalificerad personal kan det komma att bli
svart att fullf6lja bolagets affarsstrategi.

Aktierelaterade risker

Det finns risker relaterade till aktien och sdrnoteringen,
vilka beskrivs mer ingdende tidigare i dokumentet avse-
ende Stendorren Fastigheter och som i allt vasentligt ar
tillimpbara dven pa Effnetplattformen. Exempel pa sa-
dana risker ér att aktiekursen kan vara volatil och férlora
vasentligt i virde, att en likvid handel i bolagets aktie inte
kan garanteras samt att styrelseordféorande Hans Rune-
sten via sitt heldgda bolag Ironbridge AB och styrelse-
ledamoten Goéran E. Larsson via sitt helagda bolag Edda-
invest Holding AB, var for sig eller tillsammans kan utéva
ett visentligt inflytande 6ver bolaget.
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Bolagsordning Effnetplattformen

Org.nr. 556981-7660

Bolagsordning antagen vid extra bolagsstimma den 13 oktober 2014

§1

Bolagets firma ér Effnetplattformen AB. Bolaget ar pub-
likt (publ).

§2

Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholms kommun.

§3

Bolaget skall, direkt eller genom hel- eller deldgda bolag
(i) utveckla ndtverkslosningar inom databranschen, (ii)
investera i och dga andelar i bolag som soker dgarsprid-
ning infor listning pa marknadsplats, (iii) 4ga och forvalta
fast egendom samt (iv) idka annan dérmed forenlig verk-
sambhet.

§4
Aktiekapitalet skall utgora lagst 500 000 kronor och hogst
2000 000 kronor.

§5
Antalet aktier skall vara ldgst 5000000 och hogst
20000 000. Alla aktier 4r av samma slag.

§6

Styrelsen skall besté av 3—8 ledaméter utan suppleanter.
Bolaget skall ha en till tva revisorer med eller utan revi-

sorssuppleanter eller ett registrerat revisionsbolag.
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§7
Kallelse till arsstaimma samt till extra bolagsstimma dar
fraga om &éndring av bolagsordningen kommer att be-
handlas ska utfirdas tidigast sex (6) och senast fyra (4)
veckor fore stimman.
Kallelse till annan extra bolagsstimma ska utfirdas ti-
digast sex (6) och senast tva (2) veckor fore staimman.
Kallelse till bolagsstimma ska ske genom annonsering
i Post- och Inrikes Tidningar samt pé bolagets webbplats.
Vid tidpunkten for kallelse ska information om att kal-
lelse skett annonseras i Svenska Dagbladet.

§8

Kalenderaret skall vara bolagets rikenskapsér.

§9

Den aktiedgare eller forvaltare som pa avstimningsdagen
ar inford i aktieboken och antecknad i ett avstimnings-
register enligt 4 kap. lagen (1998:1479) om kontoforing
av finansiella instrument eller den som é&r antecknad pa
avstdmningskonto enligt 4 kap. 18 § forsta stycket 6—8
ndmnda lag skall antas vara behorig att utova de réttig-
heter som foljer av 4 kap. 39 § aktiebolagslagen (2005:551).



Aktiekapital och dgarférhallanden

Aktiekapitalet i HCS Holding uppgér foére utdelningen
av aktierna i Effnetplattformen, férvirvet av Stendor-
ren Fastigheter och kvittningsemissionen till 774 689,40
kronor, fordelat pa 5164596 aktier. Efter utdelningen
av aktierna i Effnetplattformen, forvirvet av Stendorren
Fastigheter, genomford kvittningsemission samt sam-
manlédggning av aktier 1:4 kommer aktiekapitalet i Sten-
dorren Fastigheter (nuvarande HCS Holding) att uppga
till 11 066 991,30 kronor, fordelat pa 2 500 000 aktier av
serie A respektive 15944 985 aktier av serie B. A-aktier i
Stendorren Fastigheter berittigar till tio roster pa bolags-
stimma och B-aktier berittigar till en rost pa bolagsstam-
ma. Samtliga aktier medfér samma ritt till andel i bola-
gets tillgdngar och vinst. Enligt féreslagen bolagsordning
finns harutéver mojligheten for Stendorren Fastigheter
att utge preferensaktier, for mer information om dessa se
sidorna 13-14.

Aktiekapitalet i Effnetplattformen uppgar till
516 459,60 kronor, fordelat pé 5 164 596 aktier. Samtliga
aktier i Effnetplattformen beréttigar till en rost pa bolags-
stimma och medfor samma rétt till andel i bolagets till-
gangar och vinst.

Aktierna i HCS Holding eller aktierna i Effnetplattfor-
men dr inte, och har inte varit, foremal f6r erbjudande till
f6ljd av budplikt, inlosenritt eller 16sningsskyldighet. Ak-
tierna har inte varit foremal for nagot offentligt uppkops-
erbjudande. Aktierna har getts ut i enlighet med svensk
lagstiftning och dr denominerade i svenska kronor. Det
finns inga inskrénkningar i ratten att fritt 6verlata aktier.

Bemyndiganden

Vid arsstimman i HCS Holding den 13 maj 2014 besluta-
des om att bemyndiga styrelsen att vid ett eller flera tillfal-
len under tiden fram till ndstkommande arsstimma be-
sluta om nyemission av aktier mot kontant betalning och/
eller med bestimmelse om apport eller kvittning samt
att dérvid kunna avvika fran aktiedgarnas foretradesritt.
Syftet med bemyndigandet och skilet till avvikelsen fran
aktiedgarnas foretriddesratt ar att mojliggora anskaffning
av kapital for expansion, foretagsforvirv och for bolagets

rorelse. Det totala antalet aktier som ska kunna ges ut
med stod av bemyndigandet far inte 6verstiga 10 procent
av antalet aktier.

Styrelsen i HCS Holding har foreslagit att extra bolags-
stimman den 5 november 2014 beslutar om att bemyndi-
ga styrelsen att, for tiden intill slutet av nédsta drsstimma,
vid ett eller flera tillfallen, och med eller utan avvikelse
fran befintliga aktiedgares foretradesritt fatta beslut om
nyemission av stam- och/eller preferensaktier, tecknings-
optioner eller konvertibler. Nyemission ska kunna ske
med kontant betalning eller med bestimmelse om apport
eller kvittning. Antalet stam- och/eller preferensaktier,
teckningsoptioner eller konvertibler som ska kunna ges
ut med stod av bemyndigandet ska inte vara begrénsat pa
annat sétt 4n vad som foljer av vid var tid gillande bolags-
ordnings gréinser for aktiekapital och antal aktier.

Vid extra bolagsstimma i Effnetplattformen den 13
oktober 2014 beslutades om att bemyndiga styrelsen att,
for tiden intill slutet av nasta arsstamma, vid ett eller flera
tillfallen, och med eller utan avvikelse fran befintliga ak-
tiedgares foretradesritt fatta beslut om nyemission av ak-
tier, teckningsoptioner eller konvertibler. Nyemission ska
kunna ske med kontant betalning eller med bestammelse
om apport eller kvittning. Antalet aktier, teckningsop-
tioner eller konvertibler som ska kunna ges ut med stod
av bemyndigandet ska inte vara begrénsat pa annat satt
an vad som foljer av vid var tid géllande bolagsordnings
granser for aktiekapital och antal aktier.

Incitamentsprogram och aktiedgaravtal

Det finns inga utestdende optionsprogram i HCS Holding
eller Effnetplattformen och savitt styrelserna i HCS Hol-
ding och Effnetplattformen kanner till foreligger inga ak-
tiedgaravtal.

Styrelsen i HCS Holding har féreslagit att den extra bo-
lagsstimman den 5 november 2014 beslutar om ett ak-
tiebaserat incitamentsprogram. Information kring detta
kommer att tillhandahallas pa HCS Holdings hemsida.
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Aktiedgare HCS Holding och Effnet-

plattformen*
Andel av roster
Antal aktier  och kapital, %
Eddainvest Holding AB** 578268 11,2
Ironbridge AB *** 578268 11,2
Forsakringsaktiebolaget Avanza
Pension 336425 6,5
Nordnet Pensionsforsakring AB 323915 6,3
Lundmalm, Bengt 171 500 33
Wilhelmsson, Ulf 167 700 3,2
Olivia APS 114727 2,2
Hansen, Jens Stig Heick 113100 2,2
Khorrami Asl, Vahid 88000 1,7
Mostrom, Arne 76 000 1,5
Summa de 10 storsta aktie-
dgarna 2547903 49
Ovriga aktiedgare (4 395 st) 2616 693 50,7
Totalt 5164596 100

* Avser forhallanden i HCS Holding f6re genomférd kvitt-
ningsemission. Aktiedgarstrukturen i Effnetplattformen
kommer att vara identisk med HCS Holding fore kvitt-
ningsemission. Baserat pa uppgifter fran Euroclear per 30
september 2014.

** Eddainvest Holding AB &r helédgt av styrelseledamoten
Goran E. Larsson.
*** Ironbridge AB ar helédgt av styrelseordférande Hans Rune-
sten.

Aktiedgare Stendérren Fastigheter*

Andel av Andel av

A-aktier B-aktier Antal aktier roster, % kapital, %

Kvalitena AB** 2500000 12323660 14823 660 91,2% 80,4%
JN Marketing AB 614794 614794 1,5% 3,3%
Fredrik Brodin 514615 514615 1,3% 2,8%
Hans Lycketorp 514615 514615 1,3% 2,8%
Knut Pousette 514615 514615 1,3% 2,8%
Harald Pousette 171538 171538 0,4% 0,9%
Eddainvest Holding AB 144567 144567 0,4% 0,8%
Ironbridge AB 144567 144567 0,4% 0,8%
Forséakringsaktiebolaget Avanza Pension 84106 84106 0,2% 0,5%
Nordnet Pensionsforsakring AB 80979 80979 0,2% 0,4%
Summa de 10 storsta aktiedgarna 2500000 15108 056 17 608 056 98,0% 95,5%
C)vriga aktiedgare (4401 st) 836929 836929 2,0% 4,5%
Totalt 2500000 15944985 18 444985 100% 100%

* Avser HCS Holding efter utdelning av aktier i Effnetplattformen, forvarv av Stendorren Fastigheter, genomf6rd kvittningsemis-
sion samt sammanlédggning av aktier 1:4. Baserat pa uppgifter fran Euroclear per 30 september 2014.
** Kvalitena ér ett till den foreslagne styrelseledamoten Mikael Andersson nérstaende bolag.
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Skattefragor i Sverige

Nedanstdende sammanfattning av vissa svenska skatte-
fragor dr baserad pa nu gdllande lagstifining. Samman-
fattningen dr endast avsedd som allmdn information for
aktiedgare som dr obegrinsat skattskyldiga i Sverige om
inte annat anges. Sammanfattningen dr inte avsedd att
uttommande behandla alla skattefrdagor som kan upp-
komma i sammanhanget. Den avser exempelvis inte si-
tuationer ddr vdrdepapper innehas som lagertillgang i
ndringsverksamhet eller av handelsbolag. Vidare behand-
las inte de regler som kan bli tillimpliga pd aktier som
forvdrvats med stod av aktier i ett sd kallat famansfore-
tag. Inte heller behandlas de regler som i vissa fall géller
i bolagssektorn betrdffande skattefri kapitalvinst och
utdelning pad sda kallade néringsbetingade andelar. Sér-
skilda skattekonsekvenser, som inte dr beskrivna nedan,
kan uppkomma ocksd for andra kategorier skattskyldiga,
sdsom exempelvis investmentforetag och investeringsfon-
der. Varje aktiedgare bér konsultera skatterddgivare om
de skattekonsekvenser som kan uppkomma till foljd av att
Effuetplattformen delas ut till HCS Holdings aktiedigare
och noteras pd NASDAQ OMX First North, exempelvis till
foljd av att utldndska regler, skatteavtal eller andra sdr-
skilda regler dr tilldmpliga.

Beskattning vid utdelning av aktier i Effnetplatt-
formen till HCS Holdings aktiedagare (Lex ASEA)

Enligt den sa kallade Lex ASEA-regeln ska utdelning fran
ett svenskt aktiebolag i form av aktier i ett dotterbolag
inte tas upp som intékt om vissa villkor ar uppfyllda. HCS
Holding har gjort bedomningen att dessa villkor &r upp-
fyllda och att HCS Holdings utdelning av aktier i Effnet-
plattformen ddrmed inte &r skattepliktig for mottagaren.
Da utdelningen av aktierna behandlas enligt Lex ASEA
ska omkostnadsbeloppet for de aktier i HCS Holding som
berittigar till utdelning fordelas mellan dessa aktier och
erhallna aktier i Effnetplattformen. Fordelningen av om-
kostnadsbeloppet baseras pa den viardefordandring pa ak-
tierna i HCS Holding som uppkommer till f5]jd av utdel-
ningen av aktier i Effnetplattformen. HCS Holding har f6r
avsikt att ans6ka hos Skatteverket om allménna rad om
hur stor del av omkostnadsbeloppet f6r aktier i HCS Hol-
ding som ska hanforas till dessa aktier respektive till er-
hallna aktier i Effnetplattformen. Skatteverkets allménna
rdd kommer att publiceras pd HCS Holdings, Effnetplatt-
formens och Skatteverkets hemsidor.

Beskattning vid avyttring av aktier

Fysiska personer

En kapitalvinst vid avyttring av marknadsnoterade aktier
beskattas normalt i inkomstslaget kapital. Skattesatsen ar
30 procent. Kapitalvinst respektive kapitalforlust berak-
nas som skillnaden mellan erséttningen, efter avdrag for
eventuella forsiljningsutgifter, och omkostnadsbeloppet
(skattemadssigt anskaffningsvarde). Omkostnadsbeloppet
for de aktier i Effnetplattformen som erhallits genom ut-
delningen bestdms med utgangspunkt i de allménna rad
som Skatteverket kommer att meddela.

Ombkostnadsbeloppet vid avyttring beridknas enligt den
sa kallade genomsnittsmetoden. Det innebér att omkost-
nadsbeloppet for samtliga aktier av samma slag och sort
beriknas gemensamt med hinsyn till intraffade f6rénd-
ringar i innehavet Vid forséljning av marknadsnoterade
aktier far alternativt schablonmetoden anvéndas. Denna
metod innebir att omkostnadsbeloppet far berdknas till
20 procent av erséttningen vid avyttringen efter avdrag
for utgifter i samband med denna.

Som huvudregel dr 70 procent av en kapitalforlust av-
dragsgill mot all skattepliktig inkomst av kapital. Kapital-
forluster pd marknadsnoterade aktier och andra mark-
nadsnoterade delagarritter (med undantag for andelar i
investeringsfonder som innehéller endast svenska ford-
ringsritter) ska dock dras av i sin helhet mot skatteplik-
tiga kapitalvinster pé sadana tillgdngar och pé onoterade
andelar i svenska aktiebolag och utlandska juridiska per-
soner.

For kapitalforluster pa onoterade andelar i svenska
aktiebolag och utlédndska juridiska personer ar ritten till
kvittning begrénsad till fem sjattedelar. Om kapitalfor-
luster dr hanforliga till bade marknadsnoterade deldgar-
ratter och onoterade andelar ska forluster som uppstatt
pa marknadsnoterade deldgarritter dras av fore forluster
pa onoterade andelar. Till den del en kapitalférlust pa
marknadsnoterade deldgarritter eller onoterade ande-
lar i svenska aktiebolag och utlédndska juridiska personer
inte kunnat dras av enligt ovan ska forlusten dras av mot
ovriga kapitalinkomster med 70 procent respektive med
fem sjattedelar av 70 procent. Kapitalforluster pa mark-
nadsnoterade andelar i investeringsfonder som innehal-
ler endast svenska fordringsritter ar fullt avdragsgilla i
inkomstslaget kapital.

Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital med-
ges reduktion frén skatten pa inkomst av tjanst och na-
ringsverksamhet samt fastighetsskatt och kommunal
fastighetsavgift. Sadan skattereduktion medges med 30
procent for underskott som inte verstiger 100 000 kro-
nor och med 21 procent for resterande underskott. Un-
derskottet kan inte sparas till ett senare beskattningsar.

Juridiska personer

For aktiebolag och andra juridiska personer beskattas
kapitalvinster pa aktier normalt i inkomstslaget narings-
verksamhet. Skattesatsen &r 22 procent. Berdkning av
kapitalvinst respektive kapitalforlust sker pa samma sitt
som for fysiska personer, enligt vad som angivits ovan.

Beskattning av utdelning

For privatpersoner beskattas utdelning i inkomstslaget
kapital med en skattesats om 30 procent. For fysiska per-
soner som ar bosatta i Sverige innehalls normalt prelimi-
ndr skatt avseende utdelning med 30 procent pa utdelat
belopp. Den preliminéra skatten innehdlls av Euroclear
Sweden eller, betréffande forvaltarregistrerade aktier, av
forvaltaren. For aktiebolag beskattas utdelning i inkomst-
slaget nédringsverksamhet med en skattesats om 22 pro-
cent.
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Adresser

Header Compression Sweden Effnetplattformen AB
Holding AB (publ) Stationsgatan 69
Stationsgatan 69 972 34 Lulea
972 34 Lulea Tel: 0920-60918
Tel: 0920-60918 Hemsida: www.effnetplattformen.se
Hemsida: www.hcholding.se (fran och med den 5 november 2014)

Stendorren Fastigheter AB
Strandvigen 5a
11451 Stockholm
Tel: 08-121 317 00
Hemsida: www.stendorren.se

Kontoférande institut

Euroclear Sweden AB
Box 191
101 23 Stockholm
Tel: 08-4029000
Hemsida: www.euroclear.com

HCS
Holding
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